Allapotfelmérés és javaslatok az Orszagos Lengyel Onkormanyzat 1102
Budapest, Allomas utca 10. telephelyén a ,,B” épiilet tetészerkezetén

A vizsgalandd tet6szerkezet cserép héjalasa a szarufak kozott tébb helyen tébb
centiméteres nagysagrendben behajlott, helyenként id6szakosan beazasokat
eszleltek. A tetétér beépitett, a vizsgalatokat a belsé gipszkarton burkolat megbontasa
nélkal, kivulrél, a cserépfedés megbontasaval kell elvégezni.

A vizsgalatokhoz a tulajdonos mozgathaté aluminium allvanyszerkezetet, valamint
alpinista kozremikod6i segitséget biztositott.

A tet6szerkezet egyik leginkabb meghajlott részén két szarufa lathatova tétele a
vizsgalat elsé célja igy cserép héjalas megbontasa utan vizsgaltam a Bramac tetéfélia,
a cseréplécek, valamint a tetészerkezet f6bb tartdszerkezeteinek allapotat. Mar a
teté6félia megbontasa el6tt nyilvanvaléva valt, hogy a cseréplécek behajlasat azok
gyenge anyagmindsége és az elvartnal kisebb keresztmetszete okozta.

A félia megbontasa utan a padlastérbe bejutva ellenériztem az egyes szarufak
tengelytavolsagat, a beépitett tartoelemek keresztmetszeti méreteit, a faanyag
allapotat. A szarufak tengely meéretei 82 — 85 cm kozott valtozik, ez megfeleld.
Hosszusaguk 7,30 m kozépen derékszelemennel és fogdparokkal alatamasztva.
Keresztmetszetuk 10 x 15 cm ez figyelembe véve a szarufa hosszusagokat, az
alatamasztasok tavolsagat inkabb tulméretezettnek mondhato.

Atalpszelemen keresztmetszete 10 x 15 cm, a feltart részen megfelel6 talpcsavarokkal
a vasbeton koszuba rogzitve.

A taréjszelemen ugyancsak 10 x 10 cm keresztmetszet(, a fogéparok 7,5 x 15 cm
keresztmetszetliek.

Altalanosan elmondhaté, hogy a szerkezeti kialakitas nem atgondolt tervezéi munka,
hanem a helyszinen ©otletszerlen megépitett acs szerkezet. A fa anyagok
keresztmeszet szempontjabdl inkabb tulméretezettek, az egyes szerkezeti
csomopontok kialakitasa valoszinileg mar az elkészités idépontjaban sem
szakszerlen, inkabb oOtletszerllen készultek, emellett a pontos illesztés minden
ismérvét mellézték. Az épitéskor a faanyag minden bizonnyal friss fa volt, alacsony,
sikvidéki erd6bdl szarmazhatott, évgydri ritkak, nagyon sok csavarodott, nem igazan
megfelel6 szerkezeti épitbanyag. A megépitéstdl eltelt idészak alatt a tartéelemek
kiszaradtak, vetemedtek, szinte alig talalni egyetlen olyan szerkezeti csomépontot,
ahol — a sirln hasznalt acél csavarok és szegek ellenére — az egyes gerendak
illesztése megfelelének mondhatd, vagy a tartéelemek egymashoz kapcsolasa a
minimalisan elvarhatd pontossagnak megfelelnének. A jellemzd kapcsolatok allapotat
az 1 — 6 képeken mutatom be. Lathatd, hogy a szerkezeti elemek tobb helyen
repedtek, szinte sehol nem fekszenek fel egymason, néhol centiméteres nagysagu
hézagok vannak, az 6sszefogd csavarok valdjaban lazak, vagy egyaltaldn nincs
funkcidjuk, az egész szerkezeti munka meglehetésen gondatlan munkat mutat, az
egyébként sem megfelel6 minéségi anyagokbal.



Tovabbi hianyossagot, kivitelezési hanyagsagot mutat, hogy a fa anyagok szemmel
lathatéan védetlenek a gomba,- és rovarkarokkal szemben, a faanyagvédelmi
eljarasnak semmi nyoma nem latszik.

Az épités ota eltelt idészak alatt a fa anyagok kiszaradtak, vetemedtek, csavarodtak,
ez nyilvan kozrejatszik a szerkezeti kapcsolatok jelenlegi allapotahoz.

Részint a gondatlan szerkezeti kialakitas, részint a szerkezeti elemek szaradasa,
vetemedése is okozhatta a gerinc mellett tobb helyen el6fordult beazasokat, melyeket
fekete mezdgazdasagi folia beépitésével gondoltak ideiglenesen elharitani, ahogy ez
az 1 és 2 sz. képeken lathato.

Tovabbi probléma, hogy valdszinlileg a gondatlan és szakszeritlen acsmunka miatt,
de biztosan szerepe volt a felhasznalt faanyag minéségének és a fa idékdzbeni
szaradasanak, vetemedésének is, a tetd szarufak altal hatarolt kilsé felllete nem egy
sikot alkot. Egyes szarufak eleve magasabbak, masok a gorbeségik miatt helyileg
emelkednek ki, vagy okoznak bemélyedéseket a sikhoz képest. Ezt a hibat is javitani
szikséges, mert a nagyobb szél konnyebben aldkaphat az egyenletlen cserép
héjalasnak, ami a tet6 megbontasat okozhatja.

Nem tartozik szorosan a tet6 szerkezetéhez, de mindenképpen foglalkozni kell a
beépitett tetbtér, illetve a padlatér hdszigetelésével is. A beépitett ferde tetérészen a
hészigetelés kivulrdl védve van a Bramac foliaval, ezzel csak az a helyzet, hogy
esetleges bejutd para pontosan a tetéfélia miatt nem tud a hészigetelésbdl tavozni, igy
jelentésen csOkken annak hészigeteld képessége. A beépitett tetd padlasterében a 7
sz. képen lathatéan, a hészigetelés feletti vizszintes felllet semmilyen takarassal nem
rendelkezik. Innen ugyan az esetlegesen bejuté para szabadon tavozhat, azonban a
védelem hianya miatt szabadon bejuté finom por elébb — utébb teliti a hészigetelést
biztosito lyukakat, és ezzel csOkkentik a hészigetel6képességet.

Végképpen nem a tetészerkezet vizsgalatdhoz tartozik, de feltétlenil meg kell
emlitenem a padlastérben feltehetdleg utdlagosan behuzott kézépfesziltségl és
gyengearamu kabeleket. A minden védécsé nélkul lefektetett, meglehetésen
szabalytalanul 6sszetoldott 203 volt feszultségli mianyagkabel a 8 képen lathato
modon 6sszetoldva, potencialis tizokozd! A hiba azonnali javitast kivan, fuggetlenul a
tetészerkezeten végzend6 egyeb javitasoktol. A hibajavitast képzett villanyszereld
mesternek kell elvégeznie és tekintettel a késébb sorra kerll6 fa szerkezeti elemek
javitasara javaslom az Uj toldasmentes vezetékek megfelel rahagyassal a szarufakra,
fogdparokra vagy szelemenekre torténd rogzitését. Ezzel egyitt at kellene nézni a
kusza gyengearamu hiradastechnikai vezetékek halézatat is, valoszinlleg nagyobb
részukre semmi szukség.

Osszefoqlalva:

A ,B” épllet tetészerkezete, és héjalasa az épitéskori gondos tervezési munka hianya,
a meglehetésen gondatlan, szakszeritlen, otletszer( kivitelezési munka és a nem
megfelel6 minéséga, kell6 védelem nélkul beépitett anyagok kovetkeztében kerult
jelenlegi Aallapotaba. Az épullet utcaval parhuzamos részének tetéfeluletének



szakaszonkénti behajlasat a cserépléc kis keresztmetszete és a nem egysikban épitett
és/vagy vetemedett szerkezeti elemek okoztak. A tetészerkezet tdbbi részén ezek a
behajlasok esetlegesek és kisebb mértékliek. A javitas elsorban az utcai tetéfellleten
surget6, de mindenképpen javasolt a teljes tetéfelllet szerkezeti javitasa, a kivitelezési
hianyossagok javitasa.

A javasolt javitasi munkak:

A javitasi munkak jol szakaszolhatok, legalabb 5 részre, de némi id6 és koltség
novekedeés aran akar ennél tobb részben is elvégezhetdk.

Amit leggyorsabban el kellene végezni, az elektromos vezetékek cseréje a
padlastérben és feltehetbleg a tetd beépitett részében is.

A szerkezeti elemek javitasa:

A javitas soran el6sz6r a zart padlastérben kdzlekedve el kell végezni a hozzaférhetd
helyeken a csatlakozasi pontok lehet6ség szerinti javitasat. Ezt a munkat a
tetészerkezet teljes fellletén egyszerre javasolt elvégezni. Ehhez javasolt a vizszintes
hészigetelés paraateresztdé foliaval torténd lefedése, a hészigetelés jelenlegi
allapotanak megé6rzéséhez, illetve a konnyebb takarithatésag érdekében is. Féliaként
erds tetéfoliat kell alkalmazni, kell6 atfedéssel, ragasztott kivitelben, de a vizszintes
fodém felsd részén javaslom a folia rogzitéseét, akar vékonyabb kezelt cseréplécekkel
is.

Ahol lehetséges a meglévd csavarok meghuzasaval, vagy Uj szerkezeti facsavarok
beépitésével ott meg kell szlntetni a csatlakozasi hézagokat. Ahol ez nem lehetséges,
ott megfeleld hézagkitolté fakat kell elhelyezni és utana kell a rogzitéseket elvégezni.
Helyenként szikség lehet egy — egy szerkezeti elem javitasara, kiegészitésére ez a
teljes tet6feltletre vonatkozéan maximum 1 — 1,5 m® faanyag mennyiséget jelenthet.
Minden bizonnyal lesznek olyan csomoépontok, melyeket csak a cserép héjalas
elbontasa utan lehet teljes értéklen javitani, de a cél az, hogy minél kisebb szamban
forduljon el&, minél révidebb ideig maradjon az épulet védelem nélkdl.

A cserépfedés bontasaval végezheté javitasok:

Az egy — egy jol elhatarolt terlleten a cserép héjazat bontasat, a cseréplécek, az
ellenlécek és a folia eltavolitasa utan — az el6zetesen nem javitott csomdpontok
javitasaval egyidejlileg elsé feladat a megfelel6 favédelem elvégzése. Faanyag gomba
és rovarkartevé elleni megeldz6, egyidejlileg égéskéslelteté védelme mazolasi
technolégiaval felhordott anyaggal, PYRONATUR védd&szer elbiras szerinti rétegben
torténé felhordasaval végezhet6 el.

A szarufak egy sikba allitasa jelentds bontasi munkak nélkiil nem végezhetd el, ehhez
a tetészerkezet jelentds részét kellene Ujraépiteni. Ez mind idében, mind koltségekben
jelentés tobbletet kivanna, ezért azt javaslom, a sikba hozast az 5 x 5 cm méretl
ellenlécek kisméretl faragasaval, vagy sziikség szerinti alatétek beépitésével hajtsak
végre. Nagyon nagy eltérések esetén lehetéség van a szarufak mellé szegzett,
csavarozott kotésekkel rogzitett pallok beépitésére, vagy a cseréplécek



alatamasztasara is, ha ez megoldast biztosit. Ennek megfelel6en a favédelem és az
esetleges csomoponti javitasok utan haladéktalanul meg kell kezdeni a tetéfdlia
beépitését, amit az el6zetesen mar kezelt 5 x 5 cm méretl ellenlécekkel kell rogziteni,
egyben a kiegyenlitést lehetéség szerint elvégezni. Tetéfoliaként a paraateresztd,
szabadon fekvd, szélzard, vizzard, vizhatlan alatétfélia, alatétfedés, vagy
alatétszigetelés teritése 15 cm-es atfedéssel dntapadd ragasztécsikkal rogzitve 3
rétegl paraateresztd tetd-alatét folia (2 réteg PP fliz k6zott specidlis paraateresztd
vizzaré membran) mindkét oldalan éntapaddé ragasztdszalaggal ellatva pl. Master Max
prémium 150 SA2 felhasznalasat javaslom.

Fontos, hogy a munkak soran a tetészerkezet soha nem maradhat legalabb
ideiglenes védelem nélkiil!

Mivel a bontasi munkak soran a cseréphéjalashoz tartozé badogszegélyek biztosan
sérulni fognak, igy azok cserélenddk, ehhez szinterezett alulemez felhasznalasat
javaslom, az ,A” épuletnél is beépitett antracit szinben. A badogozas alatt a
cseréplécek slritésével, vagy a teljes felllet deszka fedésével kell biztositani a kellé
felfekvést a badog szamara. A badogozas alatt BAUDER TOP VENT NSK,
paraateresztd alatét-szell6z6szényeg beépitése szukséges.

Atet lécezése 3 x 5 cm méreti tetdléccel készuljon, a cserép méretéhez igazodva. A
cserepezeés soran az esetleges potlasokhoz szell6z6 cserepeket kell felhasznalni. A
taréjgerincet kupcseréppel, kupcserép rogzitbvel és kupalatéttel kell megoldani. Az
esetleges cseréppdétlasok mennyisége a teljes tetdfellleten nem haladhatja meg 3
szazalékot.

A badogos munkak:

Egészen biztos, hogy a fluggbereszcsatornat az atépitett tetérészen ujra kell épiteni.
Amennyiben sikerul kulonosebb sérulések lebontani, illetve a csatorna vasak is
megfelel6 allapotban vannak, és/vagy a csatorna is hasznalhaté allapotban van akkor
a meglévé keveés javitassal, pétlassal felhasznalhaté.

Kulon kell szolni a vapak kialakitasardl. A kulonbozé hajlasszogi tetésikok talalkozasa
mindig az atlagosnal nehezebb, egyedi kialakitasu vapaképzést tesz szikségesse.
Javaslom, hogy itt is az ,A” épuletnél alkalmazott vapa kialakitast alkalmazzak, ami a
k6zépvonaltdl 60 — 70 cm széles tomor deszkazatra fektetett bitumenes lemez
szigetelést, arra BAUDER TOP VENT NSK, paraatereszt6 alatét-szell6z6szényeg
fektetését, majd 0j badogozast jelent. Fontos, hogy a badog szintje kell6en
alkalmazkodjon a cserepezés szintjéhez, illetve, hogy a tet6félia is kelléen
O0sszedolgozasra kerlljon a badog alatt, azaz az alatét szényegre fusson ki.

A javitasi munkak ltemezése:

Az 1. sz. abra szerint az épllet teljes tetéfelllete praktikusan 4 vagy 5 részre bonthato,
de igény szerint a nagyobb fellletek tovabb oszthatdék, ez azonban feltétlendl
koltségnovekedeést jelent a megosztott részek csatlakozasi részeinek ideiglenes
védelme miatt. A tetd teljes fellilete 412, 34 m?, a vapak dsszes hosszusaga 19,0 fm,
az eresz szegély 72,6 fm hosszu, a fuggéereszcsatorna 6sszes hosszusaga 37,8 fm.



Egészen biztosan a leg gazdasagosabb és munkaszervezés szempontjabdl is a leg
logikusabb a teljes tetéfelllet egy munkafolyamatban torténé teljes felujitasa, de ennek
részben akadaly, hogy az épuletben miikddd iskola miatt a felujitas id6tartama
korlatozott, masrészt a teljes felujitas egyszerre t6rténd finanszirozasa is nehézségbe
utkdzhet.

Ahogy korabban irtam a tet6 megbontasa nélkul elvégezhet6 belsé szerkezeti
javitasokat célszer( egy utemben elvégezni, aminek el6feltétele a bels6 vizszintes
hdszigetelés folia takarasa. Ez a munka id6jarastol fuggetlenul elvégezheté.

A kulsé tetéfelllet latvanyosan romlott része az utcaval parhuzamos éplletrész utca
feldli oldala. Eszszeriinek latszik a kiilsé feltjitasi munkakat ezen a tetéfellileten
kezdeni. Javaslom, hogy a belsé részen elvégzend6 szerkezeti javitasok utan azonnal
kezdddjon meg ennek a tetéfellletnek a javitasa. A két fazis elvégzése utan a
legsurget6bb munkak készen lesznek.

Nagyon sokaig nem halaszthaté az utcaval parhuzamos épuletrész belsd részének
feltjitasa sem, igazabdl ezt kisebb részt j6 lenne az utcai oldal javitasaval egyutt
elvégezni.

Az utcara merdleges fekvé épuletrészek tetdészerkezete jelenleg latszolag jobb
allapotban vannak, amennyiben a belulrdl elvégezhetd szerkezeti javitasok
megtorténtek, azok javitasa — folyamatos ellenérzés mellett — némileg halaszthato.

Koltséqgek:

A javitasi munkak kivitelezési koltségeit egyes munkafazisok mint a bels6 szerkezeti
javitasi munkak, vagy a kulsé tetéfelllet egysikba dolgozasa az el6zetes felmérési
lehetéségek korlatozottsaga és raforditandd id6szikséglet miatt nehéz meghatarozni.
Ezek a koltségeket nagyban befolyasolja a kivitelezd felkészlltsége, felszereltsége,
specialis (pl. alpinista) szakképzettsége, ezért azt javaslom, a felujitasi javaslatok és a
feldjitando tetérész meghatarozasa utan kérjunk be indikativ ajanlatokat. A beérkezett
ajanlatok szakmai és pénzugyi elbiralasa utan lehet becstilni a valds koltségeket, majd
egyosszegl kivitelezési szerz6dést kotni a beszerzési eljaras lefolytatasa utan.

A munka természeténél fogva a kivitelezési munkak, kilonoésen az els6 szakaszban
folyamatos ellenérzést kivannak. Ennek koltsége napidij alapjan szamolhaté
figyelembe véve a kivitelez8i ajanlatban szereplé munkavégzési idétartamot.

Budapest, 2025. majus 27.
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